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La normativa estd esperando solo la firma del Presidente para entrar en vigencia

La nueva Ley de Copropiedad permite
asambleas con menos personas y que

Banreuz Murioz

t t A hora las asambleas en
los edificios van a dejar
de ser una reunion solo

de copropietarios. Si bien hoy los

arrendatarios pueden participar
con un poder simple, la nueva ley
les permitira asistir sin la necesidad
de contar con la autorizacion expre-
sa del propietario. Pueden ir siem-
pre y cuando el propietario no les
desautorice ante el administrador”,
senala el ex presidente del Colegio
de Administradores de Chile Anibal

Ahumada, gerente general de AC-

GAP, empresa que administra va-

rios edificios de la capital.

La nueva ley quedo lista para la
firma del Presidente para su pro-
mulgacidn y viene con varios cam-
bios: uno de ellos es que los inquili-
nos puedan ser parte de las decisio-
nes del edificio y que el quérum ne-
cesario para tomarlas sea menor en
cada tipo de asamblea. El objetivo
es agilizar la toma de decisiones.

Laabogada Claudia Poblete, ase-
sora legal de la plataforma Comuni-
dad Feliz, indica que el articulo 20
de la actual ley establece que los co-
propietarios —o sea, quienes tienen
derechos de copropiedad- deben
asistir a las reuniones personal-
mente o debidamente representa-
dos. La nueva propuesta no es tan
exigente.

"En caso de que el dueno no asis-
ta o no designe a nadie, se va a en-
tender que por el solo ministerio de
la ley asume tal representacion el
arrendatario u ocupante de la uni-
dad", argumenta,

Sentido de pertenencia

Ahumada valora el cambio por-
que conoce a muchos arrendatarios
comprometidos con la vida en co-
munidad,

"Conozco a per-
sonas que llevan 12
o 15 anos siendo
arrendatarios: ellos
son un buen aporte
para los edificios”,
senala.

La decisidn de
quién va a la asam-
blea la deben con-
versar el propieta-
rio y el arrendata-
rios.

"Si el propieta-
rio esta peleado
con el arrendatario,
puede mandar un
documento diciendo que no lo au-
toriza para que asista”, detalla Ahu-
mada, quién también conduce su
programa "Hablemos de copropie-
dad"” en la radio Hoy.

los arrendatarios voten

Diferencias de quérum en las asambleas entre la
antigua y la nueva ley de Copropiedad Inmobiliaria

Tipo de
asamblea

Ordinaria.

Extraordinaria.

Los arrendatarios
requerian un poder
para participar y
ahora podran ir con el
contrato de arriendo.
La intenci6n es
agilizar la toma de
decisiones.

Antigua ley

Quérum

Constitucion: 60% de
derechos en el primer
llamado. Segundo llamado,
con los derechos que asistan.
Acuerdos: mayoria absoluta
de los derechos asistentes
(copropietarios habiles, o sea,
con gastos comunes al dia).

*"Si esta al dia con los gastos co-
munes, tiene derecho a voz y voto
(lo que se llama copropietarios ha-
biles). Si estd moroso, tiene dere-
cho solo a voz, no a voto. Esto rige
para todos: propietarios y represen-
tantes”, anade.

El quérum

El abogado especialista en dere-
cho inmobiliario Victor Bricefo Cri-
sostomo, director de Arco Aboga-
dos, quien ha seguido muy de cerca
esta ley, anade que el administra-
dor tendra la obligacion de contar
con un registro de copropietarios y
residentes, quienes de manera vo-
luntaria podran otorgar un correo
electronico de contacto.

Opina que esta es una buena me-
dida a favor de los condominios.

"Esta medida es siper importan-
te para la vida de la comunidad. Mas

Constitucion: A lo menos,
80% de derechos en primer
llamado. Segundo llamado,
60% de los derechos, salvo
materias calificadas (80% y
90% de constitucion).
Acuerdos: 75% de los
derechos asistentes, salvo
materias modificacion
alicuotas unidades (85% de
derechos en el condominio).

de mayoria
absoluta.

de mayoria
reforzada.

Extraordinaria

Extraordinaria

Nueva ley
Tipo de
asamblea Quérum
Ordinaria. Constitucion: 33% de

los derechos del
condominio.
Acuerdos: mayoria
absoluta de los
derechos asistentes.

Constitucion: A lo
menos, las personas
gue representen la
mayoria absoluta de
los derechos del
condominio.
Acuerdos: mayoria
absoluta de derechos
presentes.

Constitucion: Con el
66% de los derechos
del condominio.
Acuerdos: derechos
equivalente al 66% de
los asistentes.

Fuente: Arcé Abogados.

si se considera que el arriendo es
cada vez mas fuerte en Chile. De he-
cho, hay condominios que se dedi-
can solo a la renta inmobiliaria. Es
importante destacar que ahora
ellos podran ser parte de las deci-
siones”, declara.

Otra ventaja es la reduccion del
quoérum para concretar las asam-
bleas donde se toman las decisio-
nes.

"Ahora podré ser mas facil llegar

a acuerdos en los edificios”, admi-
te.

Los arrendatarios —explica Brice-
fio- podran participar en las asam-
bleas ordinarias, extraordinarias y
en una nueva categoria: extraordi-
naria con mayoria reforzada. Esta
Gltima es la mds exigente y es la
(inica que puede decidir cambios en
el uso de los bienes de dominio co-
mun, demoliciones o remodelacio-
nes.



